JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 6 Procedimiento: Procedimiento ordinario

C/ Malaga n°2 (Torre 2 - Planta 3%) N° Procedimiento: 0000XXX/2019
Las Palmas de Gran Canaria NIG: 3501642120190002343
Teléfono: 928 11 63 20 Materia: Condiciones generales de la
Fax.: 928 42 97 20 contratacion (Accion de cesacion, retractacion
Email.: y
i instancia6blpgc@justiciaencanarias.org declarativa)
K Resolucion: Sentencia 001944/2020
g % E IUP: LR2019011526
,:E i E Intervencién: Interviniente:
2§ Demandante Abogado: Procurador:
:% o Ravin Haresh Kripalani Dolores Isabel Herrera Artiles
o g E Aswani
L] 5 §
iﬂ T Demandado La Caixa (antes
2w Banco Zaragozano)
b SENTENCIA
FER:
=4 E . . . . .
8gy En Las Palmas de Gran Canaria, a cinco de noviembre de dos mil veinte.
-
28 Vistos por mi, Toméas Gonzalez Marcos, Magistrado-Juez del Juzgado de Primera Instancia
) p g g
R . , . .
W numero Seis de los de Las Palmas de Gran Canaria y su Partido, los presentes autos de
- g & JUICIO ORDINARIO, con ndmero XXX/19, seguidos a instancia de don XXXXX,
Z ?; representado por la Procuradora de los Tribunales dofia Dolores Isabel Herrera Artiles y
o i bajo la direccion juridica del Letrado don Ravin H. Kripalani Aswani, contra la entidad
R . ~ .
:": Z 8 CAIXABANK, S.A., representada por la Procuradora de los Tribunales dofia XXXXX 'y bajo
o T . o ~ . .
8§85 la direccion juridica de la Letrada dofia XXXXX, versando los autos sobre accion de nulidad

s

y reclamacion de cantidad, y

| que ha

ho a la intimidad, a ko
sonales incluido:

ANTECEDENTES DE HECHO

pa—
2rSon

PRIMERO.- Por el Procurador de los Tribunales don Dolores Isabel Herrera Artiles, en la
representaciéon antes dicha, se presenté demanda de juicio ordinario ajustada a las
prescripciones legales que por turno de reparto correspondié a este Juzgado contra la

e
datos p

M E o

1';’ _213 il entidad CAIXABANK, S.A., en la que tras alegar los hechos y fundamentos de derecho que

; EIL ; estimo aplicables, terminé solicitando se dictara Sentencia de acuerdo con lo reflejado en

iR el petitum de su demanda.

§ =3

g ?_”% SEGUNDO.- Admitida a tramite la demanda, se emplazé a la demandada para que en el

E “{ :; término de veinte dias se personara y contestara a la demanda, lo que verificé y tras alegar

g E f‘: los hechos y fundamentos de derecho que estimo pertinentes terminé suplicando se dictara

51' 25’ Sentencia por la que se desestimara la demanda formulada de contrario, con expresa

g : m imposicion de las costas procesales causadas a la parte demandante.

; z'é TERCERO.- Convocadas las partes a la correspondiente audiencia previa, ambas

“ ?'—’ E p comparecieron, afirmandose y ratificandose la demandante en su escrito de demanda y la

LR s h demandada en su escrito de contestacidn; ambas partes solicitaron el recibimiento del pleito
a prueba, admitiéndose exclusivamente la documental aportada con los escritos inicialesl,
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de tal forma que quedaron los autos vistos para Sentencia sin previa celebracion de Juicio
a tenor de lo dispuesto en el articulo 429.8 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

CUARTO.- En la sustanciacion del presente procedimiento se han observado las
prescripciones legales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se interesa por la parte actora que se declare, por un lado, la nulidad de la
clausula suelo contenida en las escrituras de préstamo con garantia hipotecaria
concertadas entre las partes, la nulidad de la clausula relativa a los gastos a cargo del
prestatario, la clausula relativa a los intereses de demora y la comision de apertura pactada,
con las consecuencias econdémicas inherentes a tal declaracion.

Con relacion a tal negocio juridico, se pone de manifiesto por la parte actora, tras incidir en
su condicién de consumidor que nos encontramos ante un contrato de adhesion con
condiciones generales y que las clausulas en cuestion no superan el doble control de
transparencia referido por la doctrina de nuestro Tribunal Supremo, no existiendo
informacion por la entidad bancaria respecto a la existencia de dicha clausula.

Por la parte demandada se alega como motivos de oposicion a la pretension formulada de
contrario la validez de las clausulas en cuestiéon, entendiendo que la entidad bancaria ha
cumplido con sus obligaciones de informacion, conociendo los prestatarios la carga tanto
juridica como econdmica de las estipulaciones objeto de la presente litis.

SEGUNDO.- Entrando ya a dar respuesta a la primer a las pretensiones ejercitadas por la
parte accionante (nulidad de las clausulas suelo incorporada a la escritura de préstamo con
garantia a hipotecaria otorgada), lo primero de lo que debemos partir es de la condicion de
consumidor del actor, ya que no puede inferirse de las actuaciones minimamente lo
contrario. Dicho lo anterior, y tratando de resumir la extensa fundamentacién que se
contiene en la tantas veces citada Sentencia del Tribunal Supremo de 9 de mayo de 2013,
hemos de comenzar por indicar que el Tribunal Supremo viene a reconocer en tal
Resolucién que corresponde a la iniciativa empresarial fijar el interés al que presta el dinero
y disefar la oferta comercial dentro de los limites fijados por el legislador; Asi, ha destacado,
de entrada, que las llamadas "clausulas suelo" son licitas y su inclusion en los contratos a
interés variable responde a razones objetivas, cual las que cita el informe del Banco de
Espafia cuando indica como causas de su utilizacion el coste del dinero, que esta
constituido mayoritariamente por recursos minoristas (depésitos a la vista y a plazo), con
elevada inelasticidad a la baja a partir de determinado nivel del precio del dinero, y los
gastos de estructura necesarios para producir y administrar los préstamos, que son
independientes del precio del dinero.

Ahora bien, sentado ese punto de partida, el Alto Tribunal ha cuidado de precisar también
gue tales clausulas solo seran validas y eficaces cuando "su transparencia permita al
consumidor identificar la clausula como definidora del objeto principal del contrato y
conocer el real reparto de riesgos de la variabilidad de los tipos. Es necesario que
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esté perfectamente informado del comportamiento previsible del indice de referencia
cuando menos a corto plazo, de tal forma que cuando el suelo estipulado lo haga
previsible, esté informado de que lo estipulado es un préstamo a interés fijo minimo,
en el que las variaciones del tipo de referencia a la baja probablemente no
repercutiran o lo haran de forma imperceptible en su beneficio".

Ello es asi porque “si bien el futuro a medio/largo plazo resulta imprevisible -de ahi la

=

fu' utilidad de las clausulas techo incluso muy elevadas-, en la realidad los riesgos de
ki E oscilacion del tipo minimo de referencia -unico que ha de ser objeto de examen-, en
‘:; %’“ los términos contenidos en las clausulas transcritas en los apartados 3 a 5 del primer
E ; antecedente de hecho de esta sentencia, dan cobertura exclusivamente a los riesgos

gue para la entidad crediticia pudieran tener las oscilaciones a la baja y frustran las
expectativas del consumidor de abaratamiento del crédito como consecuencia de la
minoracion del tipo de interés pactado como "variable". Al entrar en juego una
clausula suelo previsible para el empresario, convierte el tipo nominalmente variable
al alzay ala baja, en fijo variable exclusivamente al alza”.
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2 Ello no obstante conviene precisar que la Sentencia del Tribunal Supremo de de 9 de mayo
dm

noaf de 2013 trata del requisito de transparencia en contratos de préstamo hipotecario con

2 8 . ., . .

i § consumidores en el marco de una accion colectiva, desde una perspectiva general y por

o 6 tanto necesariamente abstracta, esto es prescindiendo de la informacion que a titulo

g ]

p "j § particular haya podido recibir cada cliente o de las clausulas adicionales o complementarias

mo b . . . . . . .

2498 que pudieran figurar en la escritura; en este sentido dicha sentencia advierte en el apartado

o ¥ ) . . L,

8§85 b. del epigrafe 246 que el control abstracto del caracter abusivo de una condicién general

m s 8 . . . .

w8 3 predispuesta para ser impuesta en contratos con consumidores "no permite valorar de

&mG e . . .

Ty forma especifica las infinitas circunstancias y contextos a tener en cuenta en el caso
m

o & g de impugnacién por un concreto consumidor adherente"y por ello se ha hecho hincapié

& a L L . . , .

YR en que los limites a la variacion del tipo de interés deberian destacarse prontamente en la

é°‘3 escritura, no después de una multitud de datos que dificulten que el cliente llegue a

[U (R

,3 %'* § comprender que el préstamo fijo minimo y variable exclusivamente al alza.

" m

& L“JI é Ahora bien, cuando estamos ante una accion individual, la anterior doctrina no impide que

g = & . , . . . .

o 88 la oscuridad de la clausula sea suplida por otras insertas en ese mismo texto, ni que el

a A

Bed defecto de transparencia de la escritura pueda ser conjurado por la entidad financiera
8 p p J p

m &g . . . : . .

£ 2% probando que, incluso cuando la clausula no hubiera sido negociada directa y

20 . , e, ., .

s 2.8 ersonalmente con el cliente, si la facilité informacién precontractual convenientemente

0 i

E 8 u ilustrativa sobre el particular litigioso, de modo que el cliente pudo comprender su contenido

Wy m . 7 z H H

$gE consecuencias reales y la aceptd después con pleno conocimiento de causa.

o w9

5E : : : .

-8 8 A este respecto, hemos de recordar, con cita, por ejemplo, de la Sentencia de la Audiencia
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Provincial de Asturias de 26 de octubre de 2015 que “la carga de la prueba sobre el
g cumplimiento de transparencia de las condiciones financieras insertas en un contrato
de préstamo celebrado con un consumidor incumbe al profesional, de manera que
recaerdn sobre este ultimo las consecuencias de la ausencia de todo elemento de
convicciéon que acredite que antes de contratar el cliente fue informado
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especificamente sobre la clausula discutiday conocer el real reparto de riesgos de la
variabilidad de los tipos”.

Puede completarse el presente fundamento de derecho con la cita de la Sentencia de la

Audiencia Provincial de Barcelona de fecha 30 de septiembre de 2015 que viene a indicar
que “Planteados los términos del debate, la cuestidn litigiosa ha de resolverse de
acuerdo con los criterios sentados en la reciente sentencia del Pleno de la Sala Civil

=

Agf, del Tribunal Supremo, de 9 de mayo de 2013 (ROJ 1916/2013) -a la que se remiten
E B reiteradamente las partes en sus escritos-, y la mas reciente de 8 de septiembre de
‘;% 2014 (464/2014). En término generales, el Tribunal Supremo recuerda que el Derecho
3 ; nacional, tanto si el contrato se suscribe entre empresarios y profesionales como si
g 2 se celebra con consumidores, pueden ser objeto de control por la via de

de

a
g incorporacion, atenor de lo dispuesto en los articulos 5.5 de la LGCGC-"la redaccién
de las clausulas generales debera ajustarse a los criterios de transparencia, claridad,
concrecién y sencillez" -y 7 de la citada Ley -"no quedaran incorporadas al contrato
las siguientes condiciones generales: a) Las que el adherente no haya tenido
oportunidad real de conocer de manera completa al tiempo de la celebracion del
contrato [...]; b) Las que sean ilegibles, ambiguas, oscuras e incomprensibles”
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& =3 (fundamento 201).
4
¥ 5 2 , . =
Zlo Junto a ese primer control, el Tribunal Supremo afiade un segundo control de
B s . , . .
. nlla transparencia de las clausulas no negociadas en contratos suscritos con
x4l . . . .
:":Jm consumidores, aun referidas a elementos esenciales del contrato, que incluye el
i T . .
3: 5 control" de comprensibilidad real de su importancia en desarrollo razonable del
{’:Sj contrato” (fundamento 215), que se deduce de lo dispuesto en el articulo 80.1 del
',‘::r TRLGDCU, por el que los "contratos con consumidores y usuarios que utilicen
BE clausulas no negociadas individualmente (...) aquellas debera cumplir los siguientes
8wl requisitos: a) concrecion, claridad y sencillez en la redaccion, con posibilidad de
o m o, . . wg_ mg- - - H
Wg s comprension directa; b) accesibilidad y legibilidad, de forma que permita al
e . . . . . .z
'Lk consumidor y usuario el conocimiento previo a la celebracion del contrato sobre su
g "%’i: existencia y contenido". La sentencia del Tribunal Supremo de 9 de mayo de 2013
EdE considero6 que las clausulas impugnadas, examinadas de forma aislada, cumplian con
cgoR . . . . , ,
8 las exigencias de transparencia requeridas por el articulo 7 de la LGDC, pero no asi
S8 las especificas de los contratos con los consumidores, todo ello de acuerdo con las
] g’"’; consideraciones que recoge en los fundamentos 217 a 225.
i‘ 28 Como hemos dicho en Sentencia de 12 de noviembre de 2014 (Rollo 410/2013), cuyas
5y consideraciones reiteramos en esta resolucion, el fundamento del control de
W o E
© B8 . . . . . , . .
u g .2 transparencia se sitla por lajurisprudenciaen el articulo 4.2 de la Directiva 93/13, que
il " . .. , . .

g admite el control de abusividad de una clausula relativa a un elemento esencial del
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contrato (excluidas en todo caso las relativas a la adecuacién entre el precio y
g retribucion, de una parte, y los bienes o servicios, de otra, que sirven de
contrapartida).
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Ese control de transparencia, entendido como parametro abstracto de validez de la
clausula predispuesta, tiene por objeto que el adherente conozca o pueda conocer
con sencillez tanto la carga juridica que incorpora el contrato como la carga
econOmica que supone para €l, esto es, pueda conocer y prever, sobre la base de
criterios precisos y comprensibles, las consecuencias econOmicas que se deriven
del contrato y sean de su cargo (STJUE 30 de abril de 2014, apartado 73,y STJUE de
21 de marzo de 2013, C92/11, apartado 49).

En consecuencia, la exigencia de transparencia, tal y como ha sido entendida por el
TJUE y por nuestro TS, no puede reducirse a un plano formal y gramatical sino que
debe tener en cuenta todas las circunstancias del asunto concreto, y en particular la
informacion facilitada al consumidor en el momento de celebrarse el contrato, y
debe centrarse, ademas de en el examen de las propias clausulas, en sus aspectos
formal y linguistico, en la evaluacion exacta de las consecuencias econOmicas de
las mismas y en los nexos que puedan tener con otras del contrato.

Como se afirma en el voto particular que acompafia a la STS de 8 de septiembre de
2014, resumiendo con claridad la doctrina del TS sobre el particular, el control de
transparencia supone a la postre la valoracién de cémo una clausula contractual ha
podido afectar al precio y a su relacion con la contraprestacion de una manera que
pase inadvertida al consumidor en el momento de prestar su consentimiento,
alterando de este modo el acuerdo econdmico que creia haber alcanzado con el
empresario a partir de lainformacién que aquel le proporciond.

Por esa razén el control de transparencia esta relacionado no solo con el articulo 80
del Texto Refundido de la Ley General de Consumidores y Usuarios, que regula los
requisitos de inclusién, sino que también lo esta con el articulo 82 del propio texto
legal, que regula el control de contenido o abusividad.

La justificacion del control de contenido por la falta de transparencia de la clausula
relativa a un elemento esencial del contrato procede del perjuicio que de la misma se
puede derivar para el consumidor a consecuencia de la alteraciéon de la onerosidad o
carga econdémica que se deriva del contrato, que es consecuencia de que se le
imposibilitd para elegir conscientemente la mejor de entre las diversas ofertas
disponibles en el mercado.

En nuestro caso, la exigencia de transparencia se proyecta de forma esencial en la
aptitud de la clausula para hacer comprender al consumidor que, si bien el interés
pactado por el préstamo era variable, estaba sometido a un limite importante por
debajo del cual no podria bajar, cualquiera que fuera la evolucion del mercado v,
como consecuencia, del indice al que se hubiera referenciado el tipo variable fijado.

Es por ello por lo que las circunstancias que deben ser tomadas en consideracion
para analizar la transparencia de la clausula son diversas y atienden de forma
esencial a su ubicacién en el contrato o a la informacién facilitada por la entidad
financiera en la oferta comercial realizada o bien en las negociaciones o tratos que
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las partes llevaron a cabo, tal y como precisa la STS 464/2014 en el apartado 9 de su
fundamento segundo.

Y precisa el TS en la Sentencia y apartado que acabamos de citar «... la
comprensibilidad real debe inferirse del propio juego o desarrollo de la
reglamentacion predispuesta, de forma que la lectura de la escritura publicay, en su
caso, el contraste de las condiciones financieras de la oferta vinculante con la del

e

fu' respectivo préstamo hipotecario, no suplen, por ello solos, sin protocolo o actuacion
k! E f, especifica al respecto, el cumplimiento de este especial deber de transparencia”.

4 e

;; E ? TERCERO.- Pues bien, la clausula objeto de la presente litis, a juicio de este Juzgador, no
;E < supera el referido control, dado que la lectura de la escritura de préstamo con garantia
‘fif hipotecaria concertada y en concreto, la clausula indicada no supera el control de
E i q transparencia establecido en la referida Sentencia de nuestro Tribunal Supremo.

f} ?ﬁ % En este sentido hemos de indicar que la misma se incluye entre una serie de datos entre
;’: Z ] los que queda enmascarada, diluyendo la atencion del consumidor, sin que exista expresa
iR constatacion tipografica méas alld de la negrita del tipo de interés, por lo que resulta
:‘: ?; razonable pensar que la referencia al limite de variacion de tipos de interés pasoé
#53 desapercibida sin que el actor tomara real consciencia de los extremos referidos en la
'E g 8 escritura. Como indica el Tribunal Supremo la cldusula “se encuentra enmascarada entre
4 ;g informaciones abrumadoramente exhaustivas que, en definitiva, dificultan su

de

identificacion y proyectan sombras sobre lo que considerado aisladamente seria
claro”. De tal forma que, ademas, su referencia con un techo aumenté la distorsién en
cuanto al significado de la misma.
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T : ‘ En definitiva, la redaccion de la clausula dificulta la percepcion de que afecta a un

<'> E g elemento esencial del contrato de préstamo que es el precio que han de pagar los

ég u prestatarios, creando la apariencia de un contrato de préstamo a interés variable en el que
% il’ % las oscilaciones a la baja del indice de referencia Euribor repercutiran en una disminucion
EEE del precio del dinero prestado, cuando ante la tendencia bajista de los tipos de interés, el

; "é *E contrato se comportaba como un préstamo con un interés fijo minimo que solamente

; E § podria variar al alza, no beneficiando nunca a los prestatarios las variaciones del Euribor a
,"1;' T; la baja que era el escenario previsible.

& m;; En suma, la clausula suelo objeto de litis no supera los requisitos de transparencia precisos
o "is para la comprensibilidad real de su importancia en el desarrollo razonable del contrato
i E :‘,‘ exigidos por la legislacién protectora de los consumidores y, por ello, y conforme a los
51 8 £ articulos 80.1, 82 y 83 de la LCGC, ha de ser considerada ilicita por cuanto en contra de las
5 £ exigencia de la buena fe, causa en perjuicio de los consumidores un desequilibrio
e 1’: z importante en el contrato, teniendo en cuenta el objeto del contrato en el que esta incluida
E :: ? _ y el concepto de equilibrio y buena fe elaborado por la sentencia del Tribunal de Justicia de
H : 8 ;' la Union Europea de 14 de marzo de 2013.

n
D

CUARTO.- En cuanto al posible reintegro las cantidades ya abonadas por el prestatario
como consecuencia de la aplicacion de la clausula suelo, la cuestion ha sido
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definitivamente resuelta por la Sentencia del TJUE de fecha 21 de diciembre de 2016,
que viene a indicar en sus puntos mas destacados que “61. De las consideraciones
anteriores resultaque el articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13 debe interpretarse
en el sentido de que procede considerar, en principio, que una clausula contractual
declarada abusiva nunca ha existido, de manera que no podra tener efectos frente al
consumidor. Por consiguiente, la declaracion judicial del caracter abusivo de tal
clausula debe tener como consecuencia, en principio, el restablecimiento de la

=

v o0

& . ., , .

% % n situacion de hecho y de Derecho en la que se encontraria el consumidor de no haber
a5 existido dicha clausula.

- ; 62. De lo anterior se deduce que la obligacién del juez nacional de dejar sin
54

aplicacionuna clausula contractual abusiva que imponga el pago de importes que
resulten ser cantidades indebidamente pagadas genera, en principio, el
correspondiente efecto restitutorio en relacion con tales importes.

de
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via di

63. Efectivamente, la exclusidn de tal efecto restitutorio podria poner en cuestion
elefecto disuasorio que el articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13, en relacion con
8 2 el articulo 7, apartado 1, de esa misma Directiva, pretende atribuir ala declaracién del
caracter abusivo de las clausulas contenidas en los contratos celebrados por un

re

Sed

arse 3 cabo p
ISQUISra

f, § profesional con los consumidores.

SR

g ‘§ 64. Es cierto que el articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13 exige que los
ﬁ"nj: Estadosmiembros establezcan que las clausulas abusivas no vincularan a los
é ?"f consumidores «en las condiciones estipuladas por sus Derechos nacionales»
PAL (sentencia de 6 de octubre 2009, Asturcom Telecomunicaciones, C-40/08,
$e3 EU:C:2009:615, apartado 57).

iﬁ; 65. No obstante, la regulacion por el Derecho nacional de la proteccién que la
gz B Directiva93/13 garantiza a los consumidores no puede modificar la amplitud de tal
‘:‘2; proteccién —ni, por tanto, su contenido sustancial—, poniendo de este modo en
Zig cuestion la proteccion mas eficaz del consumidor, mediante la adopcion de normas
'fg,g uniformes sobre clausulas abusivas, que fue voluntad del legislador de la Union
i ‘,", & Europea, tal como se afirma en el décimo considerando de la propia Directiva 93/13.
A=

i 1; 66. Por consiguiente, si bien es verdad que corresponde a los Estados
"E” 8“ miembros,mediante sus respectivos Derechos nacionales, precisar las condiciones
3 n;:‘ con arreglo a las cuales se declare el caracter abusivo de una clausula contenida en
i 2 a un contrato y se materialicen los efectos juridicos concretos de tal declaracién, no es
7 8 ,, menos cierto que la declaracion del caracter abusivo de la clausula debe permitir que
’lgg.t“ se restablezca la situacion de hecho y de Derecho en la que se encontraria el
%Q- 3 consumidor de no haber existido tal clausula abusiva, concretamente mediante la

ion ded t

rzonal qu
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constituciéon de un derecho a la restitucion de las ventajas obtenidas indebidamente
por el profesional en detrimento del consumidor en virtud de la clausula abusiva.
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-
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=

67. En el caso de autos, en la sentencia de 9 de mayo de 2013, a la que
hacenreferencia los 6Organos jurisdiccionales remitentes, el Tribunal Supremo
determin6 que la declaracion del carécter abusivo de las clausulas suelo
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controvertidas no afectaba a las situaciones definitivamente decididas por
resoluciones judiciales con fuerza de cosajuzgadani alos pagos ya efectuados antes
de la fecha en que se dict6 la propia sentencia y que, por consiguiente, en virtud del
principio de seguridad juridica, los efectos derivados de tal declaracion
—especialmente el derecho del consumidor a la restitucion— quedaban limitados a
las cantidades indebidamente pagadas a partir de aquella fecha.

=

fu' 68. A este respecto, es verdad que el Tribunal de Justicia ya ha reconocido que
%E laproteccion del consumidor no es absoluta. En este sentido ha declarado, en
‘:;%? particular, que el Derecho de la Union no obliga a un tribunal nacional a dejar de
E ; aplicar las normas procesales internas que confieren fuerza de cosa juzgada a una

resolucién, aunque ello permitiera subsanar una infraccién de una disposicion,
cualquiera que sea su naturaleza, contenida en la Directiva 93/13 (véase, en este
sentido, la sentencia de 6 de octubre de 2009, Asturcom Telecomunicaciones, C-
40/08, EU:C:2009:615, apartado 37). De ello se deduce que el Tribunal Supremo podia
declarar legitimamente, en la sentencia de 9 de mayo de 2013, que esta ultima no
afectaba a las situaciones definitivamente decididas por resoluciones judiciales
anteriores con fuerza de cosa juzgada.

de
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E § 69. Del mismo modo, el Tribunal de Justicia ya ha declarado que la fijacién de
ZTQ plazosrazonables de caracter preclusivo para recurrir, en interés de la seguridad
W nlé‘ juridica, es compatible con el Derecho de la Union (sentencia de 6 octubre de 2009,
E . ; Asturcom Telecomunicaciones, C-40/08, EU:C:2009:615, apartado 41).

o % o

; i ; 70. No obstante, es preciso distinguir la aplicaciéon de una regla procesal —como
g 3 es unplazo razonable de prescripcion— de la limitacion en el tiempo de los efectos
: ,n;; de lainterpretacion de una norma del Derecho de la Unién (véase, en este sentido, la
;S": sentencia de 15 de abril de 2010, Barth, C-542/08, EU:C:2010:193, apartado 30 y
?;3 3 jurisprudencia citada). A este respecto, procede recordar que, habida cuenta de la
o e

aatos

exigencia fundamental de una aplicacion uniforme y general del Derecho de la Unién,

as en

3 :"';E el Tribunal de Justicia es el Unico que puede decidir acerca de las limitaciones en el
i §’§ tiempo que hayan de aplicarse a la interpretacion que él mismo haya hecho de una
2 ,‘1'1;1‘ norma del Derecho de la Union (véase, en este sentido, la sentencia de 2 de febrero
E ‘z’ de 1988, Barra y otros, 309/85, EU:C:1988:42, apartado 13).

2% i*:; 71. Asipues, las condiciones estipuladas por los Derechos nacionales, a las que
? T; serefiere el articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13, no podran afectar al contenido
n o sustancial del derecho a no estar vinculado por una clausula considerada abusiva,
i & {' derecho que la citada disposicion, tal como ha sido interpretada por la jurisprudencia
% Q:m del Tribunal de Justiciarecordada en los apartados 54 a 61 de la presente sentencia,

atribuye a los consumidores.
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72.  Pues bien, la limitacion en el tiempo de los efectos juridicos derivados de
2 ladeclaracion de nulidad de las clausulas suelo, que el Tribunal Supremo acordé en
la sentencia de 9 de mayo de 2013, equivale a privar con caracter general a todo
consumidor que haya celebrado antes de aquella fecha un contrato de préstamo
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hipotecario que contenga una clausula de ese tipo del derecho a obtener la
restitucion integra de las cantidades que haya abonado indebidamente a la entidad
bancaria sobre la base de la clausula suelo durante el periodo anterior al 9 de mayo
de 2013.

73. De lo anterior se deduce que una jurisprudencia nacional —como la plasmada
en lasentencia de 9 de mayo de 2013— relativa a la limitacion en el tiempo de los

=

fu' efectos juridicos derivados de la declaracion del caracter abusivo de una clausula
ki E contractual, en virtud del articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13, solo permite
‘:;%? garantizar una protecciéon limitada a los consumidores que hayan celebrado un
E ; contrato de préstamo hipotecario que contenga una clausula suelo con anterioridad

a la fecha del pronunciamiento de la resolucidn judicial mediante la que se declar6
dicho caracter abusivo. Asi pues, tal proteccion resulta incompleta e insuficiente y
no constituye un medio adecuado y eficaz para que cese el uso de dicha clausula, en
contra de lo que establece el articulo 7, apartado 1, de la citada Directiva (véase, en
este sentido, la sentencia de 14 de marzo de 2013, Aziz, C-415/11, EU:C:2013:164,
apartado 60).
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74. En tales circunstancias, dado que para resolver los litigios principales los

E § organosjurisdiccionales remitentes estadn vinculados por la interpretacion del
Z TQ Derecho de la Union que lleva a cabo el Tribunal de Justicia, dichos o6rganos
; nlJ §‘ jurisdiccionales deberan abstenerse de aplicar, en el ejercicio de su propia autoridad,
:":Ja la limitacion de los efectos en el tiempo que el Tribunal Supremo acordd en la
% ‘lx‘ : sentencia de 9 de mayo de 2013, puesto que tal limitacion no resulta compatible con
{’:g el Derecho de la Union (véanse, en este sentido, las sentencias de 5 de octubre de
2010, Elchinov, C-173/09,
iEd EU:C:2010:581, apartados 29 a 32; de 19 de abril de 2016, DI, C-441/14, EU:C:2016:278,
g - : apartados 33 y 34; de 5 de julio de 2016, Ognyanov, C-614/14, EU:C:2016:514, apartado
ZE g 36,y de 8 de noviembre de 2016, Ognyanov, C-554/14, EU:C:2016:835, apartados 67 a
Y 70).
;ﬁ’g De todas las consideraciones anteriores resulta que el articulo 6, apartado 1, de la
g ,‘1' 1;: Directiva 93/13 debe interpretarse en el sentido de que se opone a una jurisprudencia
f":,' i'ﬁ’ nacional que limita en el tiempo los efectos restitutorios vinculados a la declaracion
E’ ﬁ“ del caracter abusivo, en el sentido del articulo 3, apartado 1, de dicha Directiva, de
Z 1’2 una clausula contenida en un contrato celebrado con un consumidor por un
i 2 l profesional, circunscribiendo tales efectos restitutorios exclusivamente a las
E i ; cantidades pagadas indebidamente en aplicacion de tal clausula con posterioridad al
“%ﬁ“ pronunciamiento de la resolucion judicial mediante la que se declaré el caracter
44 abusivo de la clausula en cuestion”, siendo la conclusion del Tribunal de Justicia que
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“El articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de 1993,
g sobre las clausulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores, debe
interpretarse en el sentido de que se opone a una jurisprudencia nacional que limita
en el tiempo los efectos restitutorios vinculados ala declaracion del caracter abusivo,
en el sentido del articulo 3, apartado 1, de dicha Directiva, de una clausula contenida
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en un contrato celebrado con un consumidor por un profesional, circunscribiendo
tales efectos restitutorios exclusivamente a las cantidades pagadas indebidamente
en aplicacion de tal cldusula con posterioridad al pronunciamiento de la resolucion
judicial mediante la que se declaro el caracter abusivo de la clausula en cuestion”.

QUINTO.- Por lo que a la nulidad de la clausula referida a los intereses moratorios, dice la
reciente Sentencia dictada por nuestro Tribunal Supremo en fecha 28 de noviembre de

=

Am;“, 2018, por un lado, “1.- En las sentencias 265/2015, de 22 de abril, 470/2015, de 7 de
E E septiembre, y 469/2015, de 8 de septiembre, este tribunal abordé la cuestién del
‘;% control de abusividad de las clausulas que establecian el interés de demora en los
3 ; préstamos personales concertados con consumidores. Las sentencias del Tribunal
- 58 -

Supremo 705/2015, de 23 de diciembre, 79/2016, de 18 de febrero, y 364/2016, de 3 de
junio, abordaron esta misma cuestiéon respecto de la clausula del interés de demora
en los préstamos con garantia hipotecaria concertados con consumidores.

de
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: :l 2.- En estas sentencias, este tribunal considerd que, ante la falta de una prevision
%E’é legal que fijara de forma imperativa el criterio aplicable para el control de su
Tfl,r‘ abusividad (sentencia del TJUE de 21 de enero de 2015, asuntos acumulados C
i u § 482/13, C 484/13, C 485/13 y C 487/13, caso Unicajay Caixabank), el interés de demora
E § establecido en clausulas no negociadas en contratos celebrados con consumidores
Z TQ debia consistir, para no resultar abusivo, en un porcentaje adicional que no excediera
: nlé' de dos puntos porcentuales sobre el interés remuneratorio. Si el interés de demora
E . ; gueda fijado por encima de este porcentaje, la clausula que lo establece es abusiva”.
o f U

; i ; Por otro lado, en cuanto a los efectos de la declaracion de nulidad de tal clausula, afiade
;35 gue "Las sentencias de este tribunal 265/2015, de 22 de abril, 470/2015, de 7 de
S ,2; septiembre,

: z , 469/2015, de 8 de septiembre, 705/2015, de 23 de diciembre, 79/2016, de 18 de febrero,
‘;‘;2 - y 364/2016, de 3 de junio, a las que hemos hecho referencia anteriormente, también

aatos

resolvieron sobre los efectos que debia tener la declaracion de abusividad, y

as en

r;%']f consiguiente nulidad, de la clausula que fijaba los intereses de demora en un
é f}: préstamo. La jurisprudencia que estas sentencias establecen sobre esta cuestion es
2 ;; la que a continuacion se explica.

R R

E-, R J 6.- Las sentencias del Tribunal de Justiciade la Unién Europea (en lo sucesivo, TJUE)
5 g‘n‘; de 14 de junio de 2012, asunto C-618/2010, caso Banesto, de 30 de mayo de 2013,
?ii asunto C- 488/11, caso Asbeek Brusse y de Man Garabito, y 21 de enero de 2015,
Bge asuntos acumulados C 482/13, C 484/13, C 485/13 y C 487/13, caso Unicaja y
3y ?5’ Caixabank, han deducido de la redaccion de los articulos 6.1 y 7.1 de la Directiva
%Q:m 1993/13/CEE que los jueces nacionales estan obligados a dejar sin aplicacion la

clausula contractual abusiva, a fin de que esta no produzca efectos vinculantes para
el consumidor, sin estar facultados para modificar el contenido de la misma.
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El contrato debe subsistir, en principio, sin otra modificacién que la resultante de la
supresion de las clausulas abusivas, en la medida en que, en virtud de las normas del
Derecho interno, tal persistencia del contrato sea juridicamente posible. Si el juez
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nacional tuviera la facultad de modificar el contenido de las clausulas abusivas,
podria poner en peligro la consecucion del objetivo a largo plazo previsto en dicho
precepto, pues contribuiria a eliminar el efecto disuasorio que ejerce sobre los
profesionales.

7.- Por tal razon, declarada la abusividad de una clausula, tampoco es posible
aplicar de modo supletorio una disposicion de caracter dispositivo de Derecho
nacional. El TJUE, en sus sentencias de 30 de abril de 2014, asunto C-26/13, caso
Arpéad Kasler y Hajnalka Késlerné Rébai, y de 21 de enero de 2015, asuntos
acumulados C 482/13, C 484/13, C 485/13y C 487/13, caso Unicajay Caixabank, solo
ha admitido esta posibilidad cuando sea necesario para que el contrato subsista, en
beneficio del consumidor, para evitar que el juez se vea obligado a anular el
contrato en su totalidad, y el consumidor quede expuesto a consecuencias que
representarian para él una penalizacion.
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8.- En concreto, cuando se declara abusiva una clausula que fija el interés de

% :: demora en un contrato de préstamo, el TJUE, en su sentencia de 21 de enero de

- % 5 2015, asuntos acumulados C-482/13, C-484/13, C-485/13 y C-487/13, caso Unicajay

m 4§ Caixabank, con cita de la sentencia de 30 de mayo de 2013, asunto C- 488/11, caso

: g § Asbeek Brusse y de Man Garabito, ha declarado improcedente laintegracion del

g T; contrato, pues tal declaracién de abusividad no puede acarrear consecuencias

n "IJ?;’ negativas para el consumidor, ya que los importes en relacion con los cuales se

:": “ 5 iniciaron los procedimientos de ejecucion hipotecaria serdn necesariamente

2 ? % menores al no incrementarse con los intereses de demora previstos por dichas

{’:5 clausulas.

&omo

:,"?.; El juez nacional, cuando aprecie el caracter abusivo de una clausula penal en un
i = : contrato celebrado entre un profesional y un consumidor, no puede reducir el importe
?E : de la pena convencional impuesta al consumidor, pues debe excluir plenamente su
5583 aplicacion.

i oa 9.- Por esas razones, la consecuencia de la apreciacion de la abusividad de una
- ‘:‘,é clausula que fija el interés de demora es su supresién, sin que el juez pueda aplicar
j § 1:: lanorma supletoriadel Derecho nacional, y sin que pueda integrarse el contrato, pues
g8 : no se trata de una clausula necesaria para la subsistencia del contrato en beneficio
5 g“’z‘ del consumidor.

iii 10.- Para la aplicacion de esta doctrina, las referidas sentencias de este tribunal
? i ; tomaron en consideracion que la naturaleza de la clausula que establece el interés de
o ﬁ“ demora, examinada desde el plano del control de abusividad, consiste en la adicion
8 o de determinados puntos porcentuales al tipo de interés remuneratorio ...
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11.- En las sentencias citadas, este tribunal declaré que suprimir también el devengo
4 del interés remuneratorio, que retribuye que el prestatario disponga del dinero
durante un determinado tiempo, no debe ser una consecuencia de la nulidad de la
clausula de interés de demora abusiva, pues debe tenerse en cuenta cual es larazén
de la abusividad: que el incremento del tipo de interés a pagar por el consumidor, en
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caso de demora, por encima de un 2% adicional al tipo del interés remuneratorio
supone una indemnizacién desproporcionadamente alta por el retraso en el
cumplimiento de las obligaciones del consumidor (articulo 85.6 del Texto Refundido
delaLey General parala Defensade los Consumidores y Usuarios y articulo 3y anexo
l.e de la Directiva 93/13/CEE).

12.- Concluimos en aquellas sentencias que lo que procede anular y suprimir

e

fu' completamente, privandola de su caracter vinculante, es esa clausula abusiva, esto
%Ef, es, la indemnizacion desproporcionada por el retraso en el pago de las cuotas del
‘:;%:E préstamo (el recargo sobre el tipo del interés remuneratorio), pero no el interés
E ; 1 remuneratorio, que sigue cumpliendo la funcion de retribuir la disposicion del dinero
z E 8 por parte del prestatario hasta su devolucién.
; *ﬂ ﬁ 13.- Debe recordarse que el recargo que supone el interés de demora sobre el interés
,E f % remuneratorio comienza a devengarse cuando el prestatario incurre en mora porque
5 aE deja de pagar las cuotas del préstamo en las fechas convenidas, sin necesidad de
Z% gue el banco dé por vencido el préstamo anticipadamente y proceda a "cerrar la

= cuenta" del préstamo.

S

arse 3 cabo pn
requisra

= s
S que

Y carece de logica que el interés remuneratorio deje de devengarse cuando,
transcurrido un cierto periodo de tiempo durante el que el prestatario se encuentre
en mora, el prestamista haya hecho uso de la facultad de vencimiento anticipado,
porque el ejercicio de esta facultad no afecta a la funcién que tiene el interés
remuneratorio de retribuir la prestacion del prestamista de modo que, anulada la
clausula abusiva, el interés remuneratorio continlUa devengandose respecto del
capital pendiente de devolucién.
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14.- La sentencia del TJUE de 7 de agosto de 2018, asuntos acumulados C-96/16 y
C94/17, que resuelve la cuestidon prejudicial planteada en este recurso para despejar
cualquier duda sobre la conformidad de la solucién adoptada por esta sala con el
Derecho de la Unién Europea, ha resuelto:

| proceso
S persona

E
dato:

das en

"La Directiva 93/13 debe interpretarse en el sentido de que no se opone a una
jurisprudencia nacional, como la del Tribunal Supremo cuestionada en los litigios
principales, segun la cual la consecuencia del caracter abusivo de una clausula no
negociada de un contrato de préstamo celebrado con un consumidor que establece
el tipo de interés de demora consiste en la supresion total de los intereses de demora,
sin que dejen de devengarse los intereses remuneratorios pactados en el contrato”.

uando proceda. Lo

¥on a partes no inten
nismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a ko

rjudicado:

oiU
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15.- Para alcanzar esta conclusion, el TJUE ha utilizado, en lo fundamental, estos
razonamientos:

=xto d

o
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"75 Por lo demas, la Directiva 93/13 no exige que el juez nacional deje sin aplicacion,
ademas de la clausula declarada abusiva, aquellas clausulas que no han sido
k calificadas como tales. En efecto, el objetivo perseguido por la Directiva consiste en
proteger al consumidor y en restablecer el equilibrio entre las partes del contrato,
dejando sin aplicacion las clausulas consideradas abusivas y manteniendo al mismo

~
q

La difu

e
=

Este documento ha sido firmado electrénicamente por:

TOMAS GONZALEZ MARCOS - Magistrado-Juez 06/11/2020 - 09:35:50

En la direccién https://sede.justiciaencanarias.es/sede/tramites-comprobacion-documentos puede ser comprobada la 12
autenticidad de esta copia, mediante el nimero de documento electrénico siguiente:
A05003250352ee77449a7678cb13b5d3f7031604655629404

El presente documento ha sido descargado el 06/11/2020 9:40:29




tiempo, en principio, la validez de las restantes clausulas del contrato en cuestion
(véanse, en este sentido, las sentencias de 30 de mayo de 2013, Jords, C-397/11,
EU:C:2013:340, apartado 46, y de 31 de mayo de 2018, Sziber, C-483/16,
EU:C:2018:367, apartado 32).

"76 En particular, de la Directiva 93/13 no se desprende que dejar sin aplicar o anular
la clausula de un contrato de préstamo que establece el tipo de interés de demora a

e

fu' causa del caracter abusivo de la misma deba acarrear también la no aplicacion o
%Ef, anulacion de la clausula del mismo contrato que establezca el tipo de interés
‘:;%:E remuneratorio, maxime cuando es preciso distinguir claramente entre ambas
E ; 1 clausulas. En efecto, a este ultimo respecto cabe sefialar que, segun resulta del auto
E § 8 de remision en el asunto C-94/17, lafinalidad de los intereses de demora es sancionar
2 :ﬁ el incumplimiento por el deudor de su obligacion de devolver el préstamo mediante
g% 2 los pagos periddicos convenidos contractualmente, disuadir al deudor de incurrir en
3 :] 8 moraen el cumplimiento de sus obligaciones y, en su caso, indemnizar al prestamista
& 12 de los dafios y perjuicios sufridos como consecuencia del retraso en el pago. En

5 cambio, la funcion del interés remuneratorio consiste en retribuir al prestamista por

ser

ey

poner a disposicion del prestatario una cantidad de dinero hasta la devolucion de la
misma.

arse 3 cabo pn
= que =ra

"77 Tal como ha sefialado el Abogado General en el punto 90 de sus conclusiones,
las anteriores consideraciones resultan aplicables con independencia de la manera
en que estén redactadas la clausula contractual que establezca el tipo de interés de
demora y la que establezca el tipo de interés remuneratorio. En particular, tales
consideraciones no solo son validas cuando el tipo de interés de demora se define
independientemente del tipo de interés remuneratorio, en una clausula distinta, sino
también cuando el tipo de interés de demora se determina en forma de un incremento
de varios puntos porcentuales sobre el tipo de interés remuneratorio. En este ultimo
supuesto, al consistir la clausula abusiva en tal incremento, lo Gnico que exige la
Directiva 93/13 es que este se anule".
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16.- La consecuencia de lo expuesto es que procede aplicar la doctrina
jurisprudencial establecida en las sentencias 265/2015, de 22 de abril, 470/2015, de 7
de septiembre, 469/2015, de 8 de septiembre, 705/2015, de 23 de diciembre, 79/2016,
de 18 de febrero, y 364/2016, de 3 de junio, sobre los efectos de la nulidad de la
clausula sobre intereses de demora, cuyo ajuste a las exigencias del Derecho de la
Union ha sido declarado por el Tribunal de Justicia.
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17.- De acuerdo con estadoctrina, no es correctala solucion adoptada en la sentencia
recurrida, consistente en sustituir el interés de demora abusivo por el consistente en
el triple del interés legal del dinero, previsto en el art. 114.3 de la Ley Hipotecaria como
limite a los intereses de demora de préstamos o créditos para la adquisicion de
7 vivienda habitual, garantizados con hipotecas constituidas sobre la misma vivienda.
Pero tampoco puede aceptarse la solucion sostenida por el recurrente, consistente
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en que una vez que dejo de pagar las cuotas del préstamo hipotecario e incurrié en
mora, el préstamo dejo de devengar interés alguno.

La solucion, conforme a lo dispuesto en las sentencias de esta sala citadas en los
parrafos precedentes, es que, declarada la nulidad de la clausula que establece el
interés de demora, cuando el prestatario incurra en mora el capital pendiente de
amortizar sigue devengando el interés remuneratorio fijado en el contrato”.

=

w oo 00

& . . . , . .

BE g En consecuencia, procede estimar la nulidad de la clausula sobre intereses moratorios, y
oh para el caso que la parte prestataria incurra en mora el capital pendiente de amortizar
© om

§e seguirad devengando el interés remuneratorio fijado en el contrato.

. |

moa . s sz H 1

23 SEXTO.- Por lo que se refiere a la comision de apertura, hemos de partir, igualmente, de la

de

a
©

Sentencia del TJUE de fecha 16 de julio de 2020, la cual viene a cuestionar en diversos
puntos la doctrina emanada por nuestro Tribunal Supremo en Sentencia de fecha 23 de
enero de 2019.

sociacion d
pecial debe
cedidos, ni comunicados con fines contrarnio

via di

re

En primer término, frente a la afirmacion del nuestro Tribunal Supremo, en el sentido que
8 o ‘la comision de apertura no es una partida ajena al precio del préstamo; por el
contrario, el interés remuneratorio y la comision de apertura constituyen las dos

Sed

arse 3 cabo p
ISQUISra

f, § partidas principales del precio del préstamo, en cuanto que son las principales
E Tg retribuciones que recibe la entidad financiera por conceder el préstamo al prestatario,
o nJé‘ y no corresponden a actuaciones o servicios eventuales”, el Tribunal de Justicia de la
ElJ é Union Europea en la referida Resolucion viene a clarificar, por un lado, que “62 A este
2:: respecto, el Tribunal de Justicia ya ha declarado que las clausulas contractuales
{’:g incluidas en el concepto de «objeto principal del contrato» deben entenderse como
j‘:‘r’ las que regulan las prestaciones esenciales de ese contrato y que, como tales, lo
;,gn‘a caracterizan. En cambio, las clausulas de caracter accesorio respecto de las que
é;: definen la esencia misma de la relacion contractual no estan incluidas en dicho
Zgg concepto (sentencias de 20 de septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16,
:, ::, 3 EU:C:2017:703, apartados 35y 36, y jurisprudencia citada, y de 3 de octubre de 2019,
::;_"%’YE Kiss y CIB Bank, C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 32)”, afiadiendo que “64 No
g 9 8 obstante, para orientar al juez nacional en su apreciacion, resulta oportuno precisar
o T‘:‘, gue el alcance exacto de los conceptos de «objeto principal» y de «precio», en el
%» RJ sentido del articulo 4, apartado 2, de la Directiva 93/13, no puede establecerse
5 g‘"’; mediante el concepto de «coste total del crédito para el consumidor», en el sentido
§EF del articulo 3, letra g), de la Directiva 2008/48/CE del Parlamento Europeo y del
% E : Consejo, de 23 de abril de 2008, relativa a los contratos de crédito al consumo y por
3 ?'h la que se deroga la Directiva 87/102/CEE del Consejo (DO L 133, p. 66) (sentencia de
5 Q,m 26 de febrero de 2015, Matei, C-143/13, EU:C:2015:127, apartado 47). Una comisiéon de
; g;’; apertura no puede considerarse una prestacion esencial de un préstamo hipotecario
“Z; g y por el mero hecho de que tal comisidn esté incluida en el coste total de este”; y por
1453 otro,

el Tribunal de Justicia ha destacado que la exigencia de redaccién clara y
comprensible que figura en el articulo 5 de la Directiva 93/13 se aplica en cualquier
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caso, incluso cuando una clausula estd comprendida en el ambito de aplicacion del
articulo 4, apartado 2, de esa Directiva y aun cuando el Estado miembro de que se
trate no haya transpuesto esta disposicion. Tal exigencia no puede reducirse
Unicamente al caracter comprensible de la clausula contractual en un plano formal y
gramatical (sentencia de 3 de marzo de 2020, Gémez del Moral Guasch, C-125/18,
EU:C:2020:138, apartado 46).

67 Por el contrario, dado que el sistema de proteccién establecido por la
Directiva93/13 se basa en la idea de que el consumidor se halla en situacion de
inferioridad respecto al profesional en lo referente, en particular, al nivel de
informacién, la mencionada exigencia debe entenderse de manera extensiva, esto es,
en el sentido de que no solo impone que la clausula en cuestién sea comprensible
para el consumidor en un plano gramatical, sino también que el contrato exponga de
manera transparente el funcionamiento concreto del mecanismo al que se refiere la
clausula de que se trate, asi como, en su caso, la relacion entre ese mecanismo y el
prescrito por otras clausulas, de manera que el consumidor esté en condiciones de
valorar, basandose en criterios precisos e inteligibles, las consecuencias
econOmicas que se deriven para él (véanse, en este sentido, las sentencias de 30 de
abril de 2014, Kéasler y Kaslerné Rébai, C-26/13, EU:C:2014:282, apartados 70 a 73; de
3 de octubre de 2019, Kiss y CIB Bank, C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 37,y de 3
de marzo de 2020, Gbmez del Moral Guasch, C-125/18, EU:C:2020:138, apartado 43).

68 El carécter claro y comprensible de la clausula objeto del litigio principal debe
serexaminado por el 6rgano jurisdiccional remitente a la vista de todos los aspectos
de hecho pertinentes, entre los que se cuentala publicidad y lainformacién ofrecidas
por el prestamista en el contexto de la negociacién de un contrato de préstamo, y
teniendo en cuenta el nivel de atencidn que puede esperarse de un consumidor medio
normalmente informado y razonablemente atento y perspicaz (véanse, en este
sentido, las sentencias de 30 de abril de 2014, Kasler y Kéaslerné Rabai, C-26/13,
EU:C:2014:282, apartado 74; de 26 de febrero de 2015, Matei, C-143/13,
EU:C:2015:127, apartado 75; de 20 de septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16,
EU:C:2017:703, apartados 46y 47,y de 3 de marzo de 2020, Gomez del Moral Guasch,
C-125/18, EU:C:2020:138, apartado 46).

69 De ello se sigue que el articulo 4, apartado 2, de la Directiva 93/13 y el articulo
5 deesta se oponen a una jurisprudencia segun la cual una clausula contractual se
considera en si misma transparente, sin que sea necesario llevar a cabo un examen
como el descrito en el anterior apartado”, debiéndose indicar, a este respecto, que
nuestro Tribunal Supremo estimaba, en esencia, que en tanto que componente sustancial
del precio del préstamo, la clausula que establece la comision de apertura esta excluida del
control de contenido.

Pues bien, como primera conclusion, se establece en la Sentencia del TJUE que “En estas
circunstancias, incumbe al juez nacional comprobar, tomando en consideracion el
conjunto de circunstancias en torno a la celebracién del contrato, si la entidad
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financiera ha comunicado al consumidor los elementos suficientes para que este
adquiera conocimiento del contenido y del funcionamiento de la clausula que le
impone el pago de una comision de apertura, asi como de su funcion dentro del
contrato de préstamo. De este modo, el consumidor tendrd conocimiento de los
motivos que justifican la retribucion correspondiente a esta comision (véase, por
analogia, la sentencia de 26 de febrero de 2015, Matei, C-143/13, EU:C:2015:127,
apartado 77), y podr4, asi, valorar el alcance de su compromiso y, en particular, el

=
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$ £ coste total de dicho contrato.

35

g = . . . . .

9 71 Habida cuenta del conjunto de las anteriores consideraciones, debe responderse
E ; a las cuestiones prejudiciales séptima a décima que el articulo 3, el articulo 4,
8 &

apartado 2, y el articulo 5 de la Directiva 93/13 deben interpretarse en el sentido de
gue las clausulas contractuales incluidas en el concepto de «objeto principal del
contrato» deben entenderse como las que regulan las prestaciones esenciales de ese
contrato y que, como tales, lo caracterizan. En cambio, las clausulas de caracter
accesorio respecto de las que definen la esencia misma de la relacién contractual no
estan incluidas en dicho concepto. El hecho de que una comisién de apertura esté
incluida en el coste total de un préstamo hipotecario no implica que sea una
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A E prestacidn esencial de este. En cualquier caso, un érgano jurisdiccional de un Estado
'E g8 miembro esta obligado a controlar el caracter claro y comprensible de una clausula
@ ;g contractual referida al objeto principal del contrato, con independencia de si el
ﬁ 3 ; articulo 4, apartado 2, de esta Directiva ha sido transpuesto al ordenamiento juridico
2 g : de ese Estado miembro”.
2 i Sj Por ultimo, y respecto a la relacion entre la comision de apertura y las exigencias de buena
',‘ : r fe, viene a indicar la Sentencia tantas veces citada que “73 A este respecto, es preciso
3 E n‘a comenzar sefialando que, segun reiterada jurisprudencia, lacompetenciadel Tribunal
g H : de Justiciacomprende la interpretacion del concepto de «clausula abusiva» al que se
ZE g refiere el articulo 3, apartado 1, de la Directiva 93/13, y los criterios que el juez nacional
"2 ig puede o debe aplicar al examinar una clausula contractual a la luz de las
;_"%’i: disposiciones de dicha Directiva, entendiéndose que incumbe a dicho juez
; E ; pronunciarse, teniendo en cuenta esos criterios, sobre la calificacién concretade una
R cldusula contractual determinada en funcion de las circunstancias propias del caso.
E-» gg De ello se desprende que el Tribunal de Justicia debe limitarse a dar al 6érgano
8 g’"’; jurisdiccional remitente indicaciones que este debe tener en cuenta para apreciar el
‘; ‘? caracter abusivo de la clausula de que se trate (sentencia de 3 de octubre de 2019,
% E : Kiss y CIB Bank, C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 47 y jurisprudencia citada).
%2'5 74 En lo que se refiere al cumplimiento de las exigencias de la buena fe, en el
g8 sentidodel articulo 3, apartado 1, de la Directiva 93/13, debe sefialarse que, en

ion ded t
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atencién al decimosexto considerando de esta, el juez nacional debe comprobar a
g tal efecto si el profesional, tratando de manera leal y equitativa con el consumidor,
podia esperar razonablemente que este aceptaria una clausula de ese tipo en el
marco de una negociacion individual (sentencia de 3 de octubre de 2019, Kiss y
CIB Bank, C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 50).
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75 En cuanto al examen de la existencia de un posible desequilibrio importante, el
Tribunal de Justicia ha declarado que este puede resultar meramente de un
menoscabo suficientemente grave de la situacién juridica en la que el consumidor se
encuentre, como parte en el contrato considerado, en virtud de las disposiciones
nacionales aplicables, ya sea en forma de una restriccion del contenido de los
derechos que, segun esas disposiciones, le confiere dicho contrato, ya de un
obstaculo al ejercicio de estos o de imposicién al consumidor de una obligacion
adicional no prevista por las normas nacionales (sentencia de 3 de octubre de 2019,
Kiss y CIB Bank, C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 51).

76 Ademas, del articulo 4, apartado 1, de la Directiva 93/13 se desprende que
elcaracter abusivo de una clausula contractual se apreciara teniendo en cuenta la
naturaleza de los bienes o servicios que sean objeto del contrato y considerando,
en el momento de la celebracién del mismo, todas las circunstancias que
concurran en su celebracién, asi como todas las demas clausulas del contrato o
de otro contrato del que dependa (sentencia de 3 de octubre de 2019, Kiss y CIB
Bank, C-621/17, EU:C:2019:820, apartado 52). 77 Corresponde al d&rgano
jurisdiccional remitente apreciar a la luz de estos criterios el eventual caracter
abusivo de la clausula sobre la que versa el litigio principal.

78 A este respecto, debe tenerse en cuenta que, tal como se desprende de
lasindicaciones del oOrgano jurisdiccional remitente, segun la Ley 2/2009, las
comisiones y gastos repercutidos al cliente deben responder a servicios
efectivamente prestados o a gastos habidos. De ello se sigue que una clausula que
surta el efecto de eximir al profesional de la obligacién de demostrar que se cumplen
estos requisitos en relacion con una comision de apertura podria, sin perjuicio de la
comprobacién que realice el érgano jurisdiccional remitente a la luz del conjunto de
las clausulas del contrato, incidir negativamente en la posicion juridica del
consumidor y, en consecuencia, causar en detrimento de este un desequilibrio
importante, contrariamente a las exigencias de la buena fe.

79 Habida cuenta de las anteriores consideraciones, debe responderse a la
undécimacuestion prejudicial en el asunto C-224/19 que el articulo 3, apartado 1, de
la Directiva 93/13 debe interpretarse en el sentido de que una clausula de un contrato
de préstamo celebrado entre un consumidor y una entidad financiera que impone al
consumidor el pago de una comisién de apertura puede causar en detrimento del
consumidor, contrariamente a las exigencias de la buena fe, un desequilibrio
importante entre los derechos y obligaciones de las partes que se derivan del
contrato, cuando la entidad financiera no demuestre que esta comision responde a
servicios efectivamente prestados y gastos en los que haya incurrido, extremo cuya
comprobacién incumbe al érgano jurisdiccional remitente”.

En primer término, tal y como resulta de lo anteriormente expuesto, entiende este Juzgador
gue no hay informacién suficiente sobre el coste de la comision de apertura y de su funcién
en el contrato, por cuanto no se acredita por la parte demandada que se haya entregado al
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actor oferta vinculante o documentacion que la sustituya adecuadamente acerca de tal
comision, de forma que la la primera constancia sobre el importe de la comision y su propia
existencia se encuentre en la propia escritura del préstamo, sin que resulte del propio texto
de la misma o sin que se haya acreditado de cualquier otra forma por la entidad bancaria
gue las cantidades cobradas en concepto de comisién de apertura responden no solo a un
servicio efectivamente prestado al consumidor, sino a los gastos efectivamente realizados

=

g4 por la entidad prestamista de cara a la concesion de préstamo.

8 i En consecuencia con dicha declaracion, el efecto que conlleva es la devolucion de lo
e efectivamente abonado por tal concepto que asciende a 375,63 euros.

m oo

- "’ Z - e - .
8% SEPTIMO.- Por lo que a la estipulacion reguladora de los gastos contenida en la referida
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escritura, este Juzgador se va a remitir a los acertados razonamientos que se contienen en
la Sentencia de la Audiencia Provincial de Asturias de fecha 17 de febrero de 2017, que no
hace otra cosa que reproducir la Sentencia del Tribunal Supremo de fecha 23 de diciembre
de 2015: “1.-En primer lugar, resulta Ilamativa la extension de la clausula, que
pretende atribuir al consumidor todos los costes derivados de la concertacion del
contrato, supliendo y en ocasiones [como veremos] contraviniendo, normas legales
con previsiones diferentes al respecto.
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B"aES

Efo El art. 89.3 TRLGCU califica como clausulas abusivas, en todo caso, tanto "La
: "l;g transmisién al consumidor y usuario de las consecuencias econdmicas de errores
Eﬁé administrativos o de gestion que no le sean imputables" (numero 2°), como "La
?g ? : imposicion al consumidor de los gastos de documentacion y tramitacion que por ley
e :% corresponda al empresario” (numero 3°). El propio articulo, atribuye la consideracion
-; : r de abusivas, cuando se trate de compraventa de viviendas (y la financiacion es una
534 faceta o fase de dicha adquisicién, por lo que la utilizacion por la Audiencia de este
gz 8 precepto es acertada), a la estipulacién de que el consumidor ha de cargar con los
‘:‘2 ; gastos derivados de la preparacién de la titulacibn que por su naturaleza
Z:{; correspondan al empresario (art. 89.3.3° letra a) y la estipulacién que imponga al
?’gg consumidor el pago de tributos en los que el sujeto pasivo es el empresario (art.
- ‘,",é 89.3.3° letra c¢). Asimismo, se consideran siempre abusivas las clausulas que tienen
g. gi por objeto imponer al consumidor y usuario bienes y servicios complementarios o
E., R J accesorios no solicitados (art. 89.3.4°) y, correlativamente, los incrementos de precio
5 :*:; por servicios accesorios, financiacion, aplazamientos, recargos, indemnizacion o
? TT penalizaciones que no correspondan a prestaciones adicionales susceptibles de ser
n o aceptados o rechazados en cada caso expresados con la debida claridad o
H & {' separacion (art. 89.3.59).

o .2

%Q- ! 2.- Sobre tales bases legales, no cabe considerar que la sentencia recurrida haya

ion ded t

rzonal qu
anonimato de |

vulnerado ninguna de las normas legales citadas como infringidas, al declarar la
abusividad de la clausula. Baste recordar, en lo que respecta a la formalizacion de
2 escrituras notariales e inscripcion de las mismas (necesaria para la constitucién de
la garantia real), que tanto el arancel de los notarios, como el de los registradores de
la propiedad, atribuyen la obligacion de pago al solicitante del servicio de que se trate

La difu

e
=
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0 a cuyo favor se inscriba el derecho o solicite una certificacion. Y quien tiene el
interés principal en la documentacion e inscripcion de la escritura de préstamo con
garantia hipotecaria es, sin duda, el prestamista, pues asi obtiene un titulo ejecutivo
(articulo 517 LEC), constituye la garantia real (arts. 1875 CC y 2.2 LH) y adquiere la
posibilidad de ejecucion especial (art. 685 LEC). En consecuencia, la clausula
discutida no solo no permite unaminimareciprocidad en la distribucién de los gastos
producidos como consecuencia de la intervencion notarial y registral, sino que hace

=

8 g2 recaer su totalidad sobre el hipotecante, a pesar de que la aplicacion de la normativa
b i’v reglamentaria permitiria una distribucion equitativa, pues si bien el beneficiado por el
g préstamo es el cliente y dicho negocio puede conceptuarse como el principal frente
T m . ., . . ,

84 ala constitucion de la hipoteca, no puede perderse de vista que la garantia se adopta

de

a
©

en beneficio del prestamista. Lo que conlleva que se trate de una estipulaciéon que
ocasiona al cliente consumidor un desequilibrio relevante, que no hubiera aceptado
razonablemente en el marco de una negociacién individualizada; y que, ademas,
aparece expresamente recogida en el catalogo de clausulas que la ley tipifica como
abusivas (art. 89.2 TRLGCU).

sociacion d
pecial debe
r cedidos, ni comunicados con fines contrario:

Seq

via di

re

r=qu

En la sentencia 550/2000, de 1 de junio, esta Sala establecié que la repercusion al

arse 3 cabo p
=ra

A E comprador/consumidor de los gastos de constitucidon de la hipoteca era una clausula
'E g 8 abusiva y, por tanto, nula. Y si bien en este caso la condicion general discutida no
@ ;g esta destinada a su inclusion en contratos seriados de compraventa, sino de
ﬁ 3 ; préstamo con garantia hipotecaria, la doctrina expuesta es perfectamente trasladable
E ‘ : al caso.

2 ig 3.- En lo que respecta a los tributos que gravan el préstamo hipotecario, nuevamente
';:r no se hace distincién alguna. El art. 8 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
;,gn‘a sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados dispone que
QZ : estard obligado al pago del impuesto a titulo de contribuyente, y cualesquiera que
ZE g sean las estipulaciones establecidas por las partes en contrario: en las transmisiones
,; ::, 3 de bienes y derechos de toda clase, el que los adquiere (letra a); y en la constitucion
:“ _"%’ ’E de derechos reales, aquel a cuyo favor se realice este acto (letra c), aclarando que, en
; EE’, la constitucién de préstamos de cualquier naturaleza, el obligado sera el prestatario
R (letra d). Por otro lado, el art. 15.1 del texto refundido sefiala que la constitucion de
E-» gg las fianzas y de los derechos de hipoteca, prenda y anticresis, en garantia de un
R g’"’; préstamo, tributaran exclusivamente, a los efectos de transmisiones patrimoniales,
‘; ‘i por el concepto de préstamo. Pero el art. 27.1 de la misma norma sujeta al impuesto
% E n de actos juridicos documentados los documentos notariales, indicando el art. 28 que
3 ?'i sera sujeto pasivo del impuesto el adquirente del bien o derecho y, en su defecto, las
§ Q, m personas que insten o soliciten los documentos notariales, o aquellos en cuyo interés
XL se expidan.

1; i s i De tal manera que la entidad prestamista no queda al margen de los tributos que
& &

e
=

pudieran devengarse con motivo de la operacion mercantil, sino que, al menos en lo
gue respecta al impuesto sobre actos juridicos documentados, sera sujeto pasivo en
lo que se refiere a la constituciéon del derecho y, en todo caso, la expedicion de las
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copias, actas y testimonios que interese y que, a través de la clausula litigiosa, carga
indebidamente sobre la otra parte contratante. En su virtud, tanto porque contraviene
normas que en determinados aspectos tienen cardcter imperativo, como porque
infringe el art. 89.3 ¢) TRLGCU, que considera como abusiva la estipulacion que
imponga al consumidor el pago de tributos en los que el sujeto pasivo es el
empresario, la declaracion de nulidad efectuada por la Audiencia es plenamente
ajustada a derecho.

=

w oo 00

Iy

i B 4.- En cuanto alos gastos pre-procesales, procesales o de otra naturaleza, derivados
=] . . . . . .z

- del incumplimiento por la parte prestataria de su obligacion de pago, y los derechos
E ; de procurador y honorarios de abogado contratados por la entidad prestamista,
54

hemos de advertir en primer lugar que los gastos del proceso estan sometidos a una
estricta regulaciéon legal, recogida en los arts. 394 y 398 LEC, para los procesos
declarativos, y en los arts. 559 y 561 de la misma Ley, paralos procesos de ejecucion.

de

a
©

sociacion d
pecial debe
r cedidos, ni comunicados con fines contrario:

3 :I Tales normas se fundan basicamente en el principio del vencimiento, y en el caso
;’;: concreto de la ejecucidn, las costas se impondran al ejecutado cuando continte
?: ,“ ; adelante el despacho de ejecucion; pero también podran imponerse al ejecutante
; E'r; cuando se aprecie algun defecto procesal no subsanable o que no se haya subsanado
A & H en el plazo concedido al efecto (art. 559.2 LEC), o cuando se estime algun motivo de
'E g 8 oposicion respecto del fondo (art. 561.2 LEC); y cuando la estimacion sea parcial,
@ ;g cada parte debera hacer frente a las costas devengadas a su instancia. Por
ﬁ*; consiguiente, la atribucion al prestatario en todo caso de las costas procesales no
9g ¥ solo infringe normas procesales de orden publico, lo que comportaria sin mas su
; #; nulidad ex art. 86 TRLCU y art. 8 LCGC, sino que introduce un evidente desequilibrio
,‘135 en la posicién de las partes, al hacer recaer a todo trance las consecuencias de un
:YE% proceso sobre una de ellas, sin tener en cuenta ni la procedencia legal de la
E z 4 reclamacion o de la oposicion a la reclamacion, ni las facultades de moderacién que
xe ; la ley reconoce al Tribunal cuando aprecie serias dudas de hecho o de derecho.

& o om

;ig Respecto a la imputacion al cliente de los honorarios de abogado y aranceles de
:“ _"%’ ’E procurador de los que se haya servido el prestamista, incluso cuando su intervenciéon
; EE’, no sea preceptiva, la estipulacion contraviene de plano el art. 32.5 LEC, que excluye
R tales gastos de la eventual condena en costas, salvo que el tribunal aprecie temeridad
E-» gg o que el domicilio de la parte representada o defendida en juicio esté en un lugar
R g’"’; distinto a aquél en que se ha tramitado el juicio. Por lo que, ademas de la falta de
‘; ‘i reciprocidad entre los derechos y obligaciones de las partes y la dificultad para el
% E n consumidor de valorar las consecuencias por desconocer en el momento de la firma
3 ?'i del contrato el cumulo de actuaciones en las que eventualmente podria valerse la
i Q, m entidad contratante de tales profesionales sin ser preceptivo (actos de conciliacion,

procedimiento monitorio, juicio verbal en reclamacion de cantidad inferior a la
establecida legalmente...), lo que de por si seria suficiente para considerar la clausula
a como abusiva, resulta correcta la declaracion de nulidad de la misma, conforme a los
arts. 86 TRLCUy 8 LCGC".
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OCTAVO.- Una vez declarada la nulidad de clausula en cuestion, procede entrar a analizar
las consecuencias de tal pronunciamiento, para lo que resulta inexcusable aludir a la
reciente Sentencia dictada en fecha 16 de julio de 2020 por el TJUE, que viene a analizar
las consecuencias de la declaracion de nulidad. Asi, comienza afirmando que “50 A este
respecto, debe recordarse que, segun reiterada jurisprudencia, una vez que se
declara el caracter abusivo de unaclausulay, por lo tanto, su nulidad, el juez nacional
debe, con arreglo al articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13, dejar sin aplicacion
esta clausula con el fin de que no produzca efectos vinculantes para el consumidor,
salvo si este se opone a ello (véanse, en particular, las sentencias de 14 de junio de
2012, Banco Espafiol de Crédito, C-618/10, EU:C:2012:349, apartado 65, y de 26 de
marzo de 2019, Abanca Corporacién Bancaria y Bankia, C-70/17 y C-179/17,
EU:C:2019:250, apartado 52 y jurisprudencia citada).

51 De lo anterior se sigue que al juez nacional no debe atribuirsele la facultad de
modificar el contenido de las clausulas abusivas, pues de otro modo se podria
contribuir a eliminar el efecto disuasorio que ejerce sobre los profesionales el hecho
de que, pura y simplemente, tales clausulas abusivas no se apliquen frente a los
consumidores (sentencia de 21 de diciembre de 2016, Gutiérrez Naranjo y otros,
C154/15, C-307/15 y C-308/15, EU:C:2016:980, apartado 60).

52 En consecuencia, debe considerarse que, en principio, una clausula
contractualdeclarada abusiva nunca ha existido, de manera que no podréa tener
efectos frente al consumidor. Por consiguiente, la declaracién judicial del caracter
abusivo de tal cladusula debe tener como consecuencia, en principio, el
restablecimiento de la situacién de hecho y de Derecho en la que se encontraria el
consumidor de no haber existido dicha clausula (sentencia de 21 de diciembre de
2016, Gutiérrez Naranjo y otros, C-154/15, C-307/15 y C-308/15, EU:C:2016:980,
apartado 61).

53 De este modo, el Tribunal de Justicia ha considerado que el juez nacional
debededucir todas las consecuencias que, segun el Derecho interno, deriven de la
comprobacién del caracter abusivo de la clausula considerada, a fin de evitar que la
mencionada clausula vincule al consumidor (sentencia de 30 de mayo de 2013,
Asbeek Brusse y de Man Garabito, C-488/11, EU:C:2013:341, apartado 49). En
particular, la obligacion del juez nacional de dejar sin aplicacion una clausula
contractual abusiva que imponga el pago de importes que resulten ser cantidades
indebidamente pagadas genera, en principio, el correspondiente efecto restitutorio
en relacion con tales importes (sentencia de 21 de diciembre de 2016, Gutiérrez
Naranjo y otros, C-154/15, C307/15 y C-308/15, EU:C:2016:980, apartado 62).

54 Una vez recordadas estas consideraciones, procede asimismo sefalar que el
hechode que deba entenderse que una clausula contractual declarada abusiva nunca
ha existido justifica la aplicacion de las disposiciones de Derecho nacional que
puedan regular el reparto de los gastos de constitucion y cancelacion de hipoteca en
defecto de acuerdo entre las partes. Pues bien, si estas disposiciones hacen recaer
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sobre el prestatario la totalidad o una parte de estos gastos, ni el articulo 6, apartado
1, ni el articulo 7, apartado 1, de la Directiva 93/13 se oponen a que se niegue al
consumidor la restitucion de la parte de dichos gastos que él mismo deba soportar.

55 Habida cuenta de las anteriores consideraciones, debe responderse a
lascuestiones prejudiciales primera a sexta en el asunto C-224/19 y a las dos
cuestiones prejudiciales en el asunto C-259/19 que el articulo 6, apartado 1, y el

=

fu' articulo 7, apartado 1, de la Directiva 93/13 deben interpretarse en el sentido de que
ki E seoponen aque, en caso de nulidad de una clausula contractual abusiva que impone
‘:;%? al consumidor el pago de la totalidad de los gastos de constituciéon y cancelacion de
E ; hipoteca, el juez nacional niegue al consumidor la devolucion de las cantidades

abonadas en virtud de esta clausula, salvo que las disposiciones de Derecho nacional
aplicables en defecto de tal clausula impongan al consumidor el pago de la totalidad
o0 de una parte de esos gastos”.

de

a
©
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pecial debe
cedidos, ni comunicados con fines contrarnio

&g
: :I NOVENO.- Por tanto, a tenor de la doctrina sentada en la Sentencia anterior, resultaria que
5 :: con relacion a los gastos de Notaria, registro y al tributo que grava la operacion, dado que
- ,[T 5 existe disposicion de derecho nacional aplicable que viene a regular a quién corresponde
m 3§ afrontar el mismo o la forma en que debe hacerse, hemos de estar a la Sentencia dictada
E § por nuestro Tribunal Supremo en fecha 23 de enero de 2019, y es que no hemos de
Z Tg desconocer que nuestro Tribunal Supremo en dichas Sentencias viene a identificar las
; "l’f; normas aplicables al pago de los sefialados conceptos, por lo que hay que estar a lo que
:Z %’ ha dicho al respecto de esos gastos, ya que ni siquiera la Sentencia del TJUE entra a
Wy cuestionar tal doctrina, limitdndose, simplemente, a exponer, lo que es reiterado, que la
‘": 3 9; nulidad de la clausula abusiva da lugar a que se tenga por no puesta, pero ello no obsta a
?2; gue se apliquen disposiciones de Derecho nacional en defecto de pacto. Y ésta es la
: £ "j conclusién a que llega la Sentencia del Tribunal Supremo de 24 de julio de 2020.

?‘E ; En primer término, por lo que respecta a los gastos notariales (por importe de 527,07 euros),
Z E Z hemos de partir de la Sentencia dictada por la Sala Primera nuestro Tribunal Supremo en
'f * ; fecha 23 de enero de 2019 (numero 46/2019), la cual dispone con relacion a este gasto lo
¥ ‘,", é que sigue: “1.- En lo que respecta alos gastos de notaria, el art. 63 del Reglamento del
i ‘;1:: Notariado remite la retribucion de los notarios a lo que se regule en Arancel.

E‘:R En primer lugar, la diversidad de negocios juridicos -préstamo e hipoteca- plasmados
5 n;? en la escritura publica no se traduce arancelariamente en varios conceptos
i Hl minutables: el préstamo, por su cuantia; y la hipoteca, por el importe garantizado;
? i {‘ sino que, en armoniacon lo antes razonado, prevalece una consideracion unitaria del
o8 conjunto, por lo que se aplica el arancel por un solo concepto, el préstamo
? ?: T hipotecario.

E’ :.,Tﬁ _ A su vez, lanorma Sextadel Anexo Il, del Real Decreto 1426/1989, de 17 de noviembre,
‘;} ? E g por el que se aprueba el Arancel de los Notarios, dispone:

n
D

"La obligacion de pago de los derechos correspondera a los que hubieren requerido
la prestacion de las funciones o los servicios del Notario y, en su caso, a los
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interesados segun las normas sustantivas y fiscales, y si fueren varios, a todos ellos
solidariamente”.
Desde este punto de vista, laintervencidn notarial interesa a ambas partes, por lo que
los costes de la matriz deben distribuirse por mitad. El interés del prestamista reside
en la obtencidn de un titulo ejecutivo (art. 517.2.42 LEC), mientras que el interés del
prestatario radica en la obtencion de un préstamo con garantia hipotecaria, a un
a m . . . . . s . ,
fu' interés inferior al habitual en los préstamos sin garantia real.
=W
oo g . . . :
dns Es decir, como la normativa notarial habla en general de interesados, pero no
s i ] & “ e . s . . .
g ? especifica si a estos efectos de redaccion de la matriz el interesado es el prestatario
i < o el prestamista, y el préstamo hipotecario es una realidad inescindible, en la que
fif estan interesados tanto el consumidor -por la obtencion del préstamo-, como el
W . , . . . . . .
g*ﬂ 8 prestamista por la garantia hipotecaria-, es razonable distribuir por mitad el pago de
b T § los gastos que genera su otorgamiento.
m oo
=0 . ., . . L .,
- a 2.- Esta misma solucion debe predicarse respecto de la escritura de modificacion del
[ - , . A L, . . .,
LR préstamo hipotecario, puesto que ambas partes estan interesadas en la modificacion
u i 0 novacion.
2l 3.- En cuanto alaescriturade cancelacion de la hipoteca, el interesado en laliberaciéon
;_‘ [ g .
g TQ del gravamen es el prestatario, por lo que le corresponde este gasto.
L 'l
o w 2 - - - - . .
m ",’ i 4.- Por ultimo, respecto de las copias de las distintas escrituras notariales
s : . . . . . .
880 relacionadas con el préstamo hipotecario, deberd abonarlas quien las solicite, en
Q [4] = - - . - ’ ”
ngd tanto que la solicitud determina su interés
o 88 . . . .
8w Por tanto, a tenor de la doctrina indicada, procede la condena de la entidad demandada al
W .
%4 abono de la cantidad de 263,53 euros.
(-2 I
é 2 3 Por lo que a los gastos del Registro (por importe de 133,31 euros), dice la misma Sentencia
T2E de nuestro Tribunal Supremo que “1.- En lo que atafie a los gastos del registro de la
LU T . .
ERR propiedad, el Real Decreto 1427/1989, de 17 de noviembre, por el que se aprueba el
m . .
i gvg Arancel de los Registradores de la Propiedad, establece en la Norma Octava de su
EYE Anexo Il, apartado 1°, que:
(SIS 1(;:
W " : ] . )
grg Los derechos del Registrador se pagaran por aquél o aquéllos a cuyo favor se
"5’ i’"’; inscriba o anote inmediatamente el derecho, siendo exigibles también a la persona
O “;g gue haya presentado el documento, pero en el caso de las letras b) y c) del articulo 6
i‘ E f; de la Ley Hipotecaria, se abonaran por el transmitente o interesado".
iy i ) L, ; .
$EE Con arreglo a estos apartados del art. 6 LH, lainscripcion de los titulos en el Registro
o ',',l._': , . . . . . . . 7
§ M podra pedirse indistintamente por el que lo transmita (b) y por quien tenga interés en
5y 3 asegurar el derecho que se deba inscribir (c).
w G S
5 3 g g A diferencia, pues, del Arancel Notarial, que si hace referencia, como criterio de
md . ., . . , . .
B imputacion de pagos a quien tenga interés en la operacion, el Arancel de los
Registradores de la Propiedad no contempla unaregla semejante al establecer quién
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debe abonar esos gastos, sino que los imputa directamente a aquél a cuyo favor se
inscriba o anote el derecho.

2.- Desde este punto de vista, la garantia hipotecaria se inscribe a favor del banco
prestamista, por lo que es a éste al que corresponde el pago de los gastos que
ocasione lainscripcion del contrato de préstamo hipotecario.

e

3.- En cuanto ala inscripcion de la escritura de cancelacion, ésta libera el gravamen

; E E y, por tanto, se inscribe en favor del prestatario, por lo que le corresponde este gasto”,
: ;“g por lo que en este caso se impone la condena a su devolucion de la suma reclamada por
% E ? tal concepto.

‘f‘ E g Por el contrario, por lo que se refiere a las gastos de gestoria y tasacion, dado que no existe
E ::’: ﬁ norma de derecho interno que regula la cuestion, siguiendo el criterio sentado por la
Z; i Sentencia referida del TJUE de 16 de julio de 2020, corresponde al pago a la entidad
Il} ‘ﬂ ?j bancaria, condenandose a la misma al abono por tal concepto de la suma de 326,04 euros.
3 %E Por todo lo expuesto, la cantidad objeto de reembolso por la entidad demandada debe
; 'l?r f guedar fijada en la cantidad de 722,88 euros.

I 'E DECIMO.- En materia de intereses rigen los articulos 1.101 y 1.108 del Cadigo Civil respecto
§ & 3 de los devengados desde la fecha de pago por el prestatario hasta sentencia y de ésta hasta
g ;; el integro pago, resulta de aplicacion el articulo 576 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

de

UNDECIMO.- En cuanto a las costas procesales causadas, al haberse estimado
sustancialmente la demanda formulada, resulta de aplicacion la previsién contenida en el
apartado 1 del articulo 394 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, de tal forma que procede su

!
est

o dictada
3 n

ders
n

ha

°
g3 . -
Ly imposicién a la parte demandada.
s34
d = . , . , . . .,
Z £ b Vistos los articulos citados y demas de general y pertinente aplicacion,
gag
By FALLO
L %‘: L Que ESTIMANDO COMO ESTIMO sustancialmente la demanda formulada por la
i o3 Procuradora de los Tribunales dofia dolores Isabel Herrera Artiles, en nombre vy
Eow e ., .
° ;' s representacion de don XXXXXXXXX, contra la entidad CAIXABANK, S.A., representada
."1;' ] g por la Procuradora de los Tribunales dofia XXXX, debo DECLARAR y DECLARO:
o 8 u . , . . . p - . .
£ >% 1.- La nulidad de la clausula relativa al tipo de interés minimo (clausula suelo) contenido en
885 . p . . .
? 22 las escrituras de préstamo hipotecario suscritas en fecha 24 de agosto de 2001, y como
n o consecuencia de ello, condeno a la entidad demandada a restituir a la demandante las
i & {’ cantidades cobradas indebidamente desde la celebracion del contrato, asi como a abonar
o w2
iE " los intereses correspondiente desde cada fecha del indebido cobro.
CEr
5 jg 2.- La nulidad de la clausula de gastos y de la comision apertura de la indicada escritura, y
N . . oo
558y como consecuencia de ello, condeno a la entidad demandada a restituir a la demandante
1k la suma de MIL NOVENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA Y UN CENTIMOS

(1.098,51 euros), mas intereses legales a tenor de lo indicado en el Fundamento de Derecho
décimo de la presente Resolucion.
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3.- La nulidad de la clausula que fija el interés de demora, para el caso que la parte
prestataria incurra en mora el capital pendiente de amortizar seguira devengando el interés
remuneratorio fijado en el contrato.

4.- Con relacion a las costas procesales, procede su imposicion a la parte demandada.

Contra la presente podran las partes interponer recurso de apelacién, que debera
interponerse en el plazo de veinte dias contados desde el siguiente a la notificacion de la
presente (articulo 458 de la L.E.C., segun redaccién dada por la Ley 37/11, de 10 de
octubre), con advertencia de que segun la Ley Orgénica 1/2009, de 3 de noviembre, en su
disposicién decimoquinta, apartado 3.b), que reforma la Ley Orgéanica del Poder Judicial,
sera precisa la consignacion del depésito de 50 euros, que deberd efectuarse en la cuenta
de Depositos y Consignaciones de este Juzgado, abierta en el Banco Santander, S.A.,
indicando que el concepto del ingreso es por recurso 02.
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Asi por esta mi Sentencia, definitivamente juzgando en primera instancia, lo pronuncio,
mando y firmo.
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